Bausparkasse der Sparkassen

33 gute Grunde fiir lhre
Immobilienfinanzierung

mit LBS-Finanzierungsexperte Mario Dietsche

[ ]
5 Finanzgruppe - www.LBS-SW.de

Wir geben lhrer Zukunft ein Zuhause.



Sie planen,
eine Immobilie
zu kaufen?

Das durfte fur die wenigsten zur Routine gehoren und
ist ein groBes Vorhaben, das Sie gut planen sollten. Viele
verschiedene Aspekte sind zu beachten — von der Wahl
des geeigneten Objektes bis zum optimalen Finanzie-
rungsplan.

Als LBS-Finanzexperte stehe ich Ihnen mit meinem
Know-How dabei gerne zur Seite. Vertrauen Sie auf mei-
ne langjahrige Erfahrung bei allen Fragen rund um den
Immobilienkauf.
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Mario Dietsche



33 gute Griinde fiir lhre
Immobilienfinanzierung mit der LBS.

EH Baufinanzierung seit vielen Jahren

Sie profitieren von meinem langjahrigen und fundier-
ten Know-How aus hunderten von erfolgreich abge-
schlossenen Baufinanzierungen.

Sicherheit
Fir Sie arbeitet ein duRerst serioses und kompetentes
Team —auch im Backoffice.

Transparenz
Sie konnen sich auf mich verlassen! Bei mir gibt es keine
versteckten Kosten oder den berlichtigten ,Haken®

Zinsbindung bis zu 35 Jahre
Sie erhalten die Zinsbindung, die am besten zu lhnen
passt.

Einbindung staatlicher Forderungen

Sie kennen nicht alle staatlichen Férderungen, die lhnen
zustehen? Ich schon — und ich plane diese auch in Ihr
Konzept ein.

A Individuelle Finanzierungsstrategie

Sie erhalten von mir eine Prasentation verschiedener
Finanzierungsoptionen und wir entscheiden dann ge-
meinsam, welche am besten zu Ihnen passt.

Gesamtkostenvergleich

Welches ist das beste Angebot, das ich bekommen
kann? Diese Frage beantworte ich mit einem individuel-
len Gesamtkostenvergleich aus tUber hundert verschie-
denen Finanzierungsbausteinen und Anbietern.

B Finanzierungsbestatigung
Sie haben jetzt einen Besichtigungstermin, aber kon-
nen keine Finanzierungsbestatigung vorlegen? Damit
stehen Sie beim Verkaufer oder Makler maximal in der
zweiten Reihe und haben wahrscheinlich keine Chan-
cen, den Zuschlag zu erhalten.

Bei mir bekommen Sie im Vorfeld dieses Besichtigungs-
termins eine schriftliche Finanzierungsbestatigung.
Gerne nehme ich auch direkten Kontakt mit dem Ver-
kdufer/Makler auf und erhéhe damit Ihre Chancen auf
den Zuschlag fuir Ihre Wunschimmobilie.

El Praxis
Sie haben mit mir einen Finanzierungsfachmann, der
weil3, wie es geht und immer umsetzbare Losungen fir
Sie findet.

All-inclusive

Sie bekommen bei mir das ganze Paket. Von der ersten
Beratung, tUber den Abschluss, die Auszahlung bis hin
zur Anschlussfinanzierung. Ohne Wenn und Aber!




Geschwindigkeit

Ihren Finanzierungsantrag Uberprife ich umgehend
und Sie erhalten auf schnellstméglichem Weg lhre Dar-
lehenszusage. Daflir steht mir ein Uber viele Jahre auf-
gebautes Netzwerk in meinen Partnersparkassen und
-banken zur Verfluigung.

Vorsorgekonzept

Bei Immobilien kommt es immer wieder zu geplanten
oder ungeplanten Renovierungen. Hierfir bieten wir Ih-
nen ein mafgeschneidertes Konzept, um fir solche Fal-
le vorzusorgen und vor Uberraschungen sicher zu sein.

Angebotsvergleich

Sie haben bereits ein Angebot vorliegen? Dann freue ich
mich, wenn Sie dieses zu unserem Beratungsgesprach
mitbringen. Ich nehme dieses dann gerne in meinen
Gesamtkostenvergleich auf. Sie profitieren!

Sondertilgungen

Sie wollen eine Option fiir eine schnellere Riickzahlung Ih-
rer Baufinanzierung? Diese kann bei Gehaltserhohungen,
falligen Sparanlagen, Erbschaften oder dem beriihmten
Lottogewinn ganz wichtig fur Sie sein. Ich verhandle das
gerne mit den Finanzierungspartnern fur Sie.

Finanzierung ohne Eigenkapital

Sie haben kein Eigenkapital? Auch ohne Eigenkapital
kann eine Finanzierung moglich sein. Wie das dann
auch bei glinstigen Zinsen funktioniert, erfahren Sie bei
mir.

i@ Rechnen statt triumen

Leider ist es haufig so, dass Immobilieninteressierte erst
nach einer Immobilie suchen und schlieRlich feststel-
len, dass sie sich ihr Traumhaus gar nicht leisten kon-
nen. Von mir bekommen Sie eine Budgetplanung, auf
die Sie sich auch verlassen konnen.

Marktwertanalyse

Sie mochten wissen, ob ein Kaufpreis gerechtfertigt ist?
Ich kooperiere mit dem renommierten iib Dr. Hetten-
bach Institut und hole grundsatzlich eine fir Sie kosten-
freie Analyse Ihrer Wunschimmobilie ein.

Personlicher Ansprechpartner

Sie haben mit mir immer einen persdnlichen Ansprech-
partner, der auch zu eigentlich unublichen Zeiten fur Sie
erreichbar ist.



Wie finde ich meine Wunschimmobilie?

Sie profitieren von meiner zusatzlichen Tatigkeit als Im-
mobilienmakler. Sprechen Sie mich an — gerne helfe ich
lhnen bei der Immobiliensuche.

Netzwerk

Sie wissen nicht, an wen Sie sich noch alles wenden
mussen? Kein Problem, denn ich habe fiir meine Kun-
den ein kompetentes Team an Bautragern, Architekten,
Energieberatern, Handwerkern, Notaren, Maklern, Steu-
erberatern, Versicherungsspezialisten und vielen mehr
aufgebaut. Davon kdnnen selbstverstandlich auch Sie
profitieren.

Regional
Sie kénnen sich auf meine Aussagen zu Baugrundstu-
cken, Grundstuckspreisen und Kaufpreisen verlassen.

Neubauspezialist

Gerade bei Neubauten kommt es in vielen Fallen auf-
grund von Kalkulationsfehlern zu teuren Nachfinanzie-
rungen. Ich priife fir Sie lhre Baukosten bis ins Detail. So
bleiben Sie von Nachfinanzierungen verschont und be-
kommen lhren tatsachlichen Finanzierungsbedarf ganz
genau berechnet.

Vielfdltigkeit

Sie haben die Moglichkeit, sich aus einer Vielzahl von
Angeboten fur die am besten zu Ihnen passende Baufi-
nanzierung zu entscheiden. Anhand Ihrer Wiinsche und
Vorgaben ermittle ich die besten Angebote und Sie
wahlen das beste Ergebnis aus.

Struktur
Sie wollen das auch? Ich stehe fir eine klare Struktur in
der Beratung und in lhrem Finanzierungskonzept.

Sonderkontingente

Sie erhalten bei mir das Versprechen, dass ich lhre Kon-
ditionen individuell mit den Partnerkreditinstituten
aushandle. Durch jahrelange und vertrauensvolle Zu-
sammenarbeit profitieren Sie hier von meinem guten
Namen.

Was kann ich mir leisten?

Vor dieser Frage stehen viele Immobilieninteressenten.
Ich zeige Ihnen schnell und verstandlich, wieviel Immo-
bilie Sie sich wirklich leisten konnen.

Annuitatendarlehen oder endfilliges Darlehen?

Ich kann Ihnen alle moglichen Finanzierungsbausteine
anbieten. Egal, ob Sie mit oder ohne Bausparvertrag fi-
nanzieren mochten.

lhre Empfehlung lohnt sich
Sie erhalten von mir eine Uberraschung fur jeden durch

Sie empfohlenen Neukunden. Freuen Sie sich schon mal
drauf.

Wohnriester

Sie mochten wissen, ob sich das auch fir Sie lohnt? Ich
kann lhnen das ganz genau ausrechnen und informiere
Sie gerne zu diesem Thema.

Forwarddarlehen

Sie mochten sich die aktuellen Zinsen fuir Ihre bestehen-
de Finanzierung langfristig sicher? Ich berate Sie gerne
zu den aktuellen Bedingungen und Konditionen.




Absicherung gegen Berufsunfahigkeit, Unfall,
Krankheit und Tod

Es gibt Dinge, Uber die mochte man am liebsten nicht
nachdenken. Trotzdem gehort die Absicherung be-
stimmter Risiken zu einer durchdachten Baufinanzie-
rung. Ich kimmere mich auch darum.

Erreichbarkeit

Sie sind bei mir nicht an starre Offnungszeiten gebun-
den. Wenn Sie mich brauchen, bin ich fir Sie da. Und
das auf allen moglichen Kommunikationskanalen. Und
ja, ich komme sogar zu lhnen nach Hause.

Besonderheiten in der Finanzierung

Es gibt eine Vielzahl besonderer Finanzierungen: Mo-
dernisierungsdarlehen, Tilgungsveranderung, Finan-
zierung flr Senioren, Baufinanzierung und Kinder, Vor-
falligkeitsentschadigung, Prolongation, und, und, und...

Sie konnen sich darauf verlassen, dass ich auch fiir diese
Besonderheiten ein kompetenter Ansprechpartner bin.




Ablauf eines Immobilienkaufs.
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Planungsphase und Vorbereitung

= Ansparung Eigenkapital &
Nutzung staatlicher Férderungen

= Zinsreservierung

= Probefinanzierung

= Immobilienwunsch definieren

Maximale Kreditrate ermitteln

= Welche monatliche Zahlung ist tragbar?

= Mochte ich jahrliche Sonderzahlungen nutzen?
= |n welcher Hohe?

= Wie lange sollte die Riickzahlung gleich bleiben?

Eigenkapital zusammenstellen

= Sparanlagen, Bausparvertrage, Depots
= ggf. Schenkungen

= ggf. staatliche Forderungen

Finanzierung festlegen

= Welche Kredithohe ist moglich?

= Wielange mochte ich meinen Zins festschreiben?
= offentliche Mittel prifen

= Wie viel Flexibilitat benotige ich?

Beantragung Baufinanzierung

= Unterlagen einreichen

= Finanzierungsbestatigung erhalten

= Grundschuldbestellungsurkunde erhalten

Notartermin vereinbaren

= Im Anschluss an Einigung mit dem Kaufer
= Kaufvertragsentwurf wird erstellt

= Offentliche Mittel priifen

Kaufpreiszahlung (ca. 4 Wochen spiter)

= Auszahlung der Finanzierung

= Uberweisung des Kaufpreises

= Schlisseltbergabe

= Bezahlung der Nebenkosten
(Grunderwerbsteuer, Notar und ggf. Makler)
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